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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KOSMOSGRAND

Styrelsen avger hdrmed féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen r dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar
innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa héga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning
ar det alltid rdkenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrikning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen”
i balansrdkning.

NOTER

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken
ranta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansriékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

'S



Brf Kosmosgrind Arsredovisning 2021
769600-1861

Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1994-03-28.
Féreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 1998-12-17 samt reviderats 2020-06-03.

AKTA FORENING
Foreningen dr en dkta bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Skélby 46:20 pa adressen Kosmosgrand 13 A i Jarfdlla. Fastigheten
byggdes 1996 av Siab AB. Féreningen har 74 bostadsritter om totalt 6 782 kvm.

Pa fastigheten finns 41 st bostadshus innehallande 74 st ldgenheter varav 56 st i kedje- och parhus och 18 st
i flerfamiljsvillor. Dessutom finns 24 st parkeringsplatser for flerfamiljshusen. Légenheterna &r beldgna pa
Kosmosgrand och del av Orgonavagen.

Lagenhetsférdelning:
10st-2rok 64 kvm
2st-3rok 77 kvm
4st-4rok 84 kvm
2st-4rok 89 kvm
26 st-4rok 92 kvm
16 st -4 rok 99 kvm
14 st - 5 rok 107 kvm

FORSAKRING
Fastigheten &r fullvirdesférsakrad hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen,
skadedjursférsdkring och dven tilldggsforsékring fér bostadsrattshavare. Observera att denna ej ersatter

hemférsakringen.
Y T
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STYRELSENS SAMMANSATTNING
Sofie Atlefjord Ordférande
Therese Borg Kassor

Frida Lindberg Sekreterare
Angelos Gotosis  Ordinarie
Andreas Lofstrand Ordinarie
Magnus Dalsvall  Suppleant
Georgios Tselekidis Suppleant

Kim Antikainen  Suppleant

VALBEREDNING
Jan Lindevall och Andreas Blomqvist

FIRMATECKNING
Féreningen tecknas 2 i férening av ordférande och kassor.

REVISORER
Eva Andersson Dverstorp Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-06-01. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

Lagenhetsférteckningen hanteras av Nabo AB.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
Under aret har féreningen képt in fasthinder samt nya hastighetsskyltar, ingatt ett avtal med

2021 5 g

Nomor AB fér rattsaneringen samt bytt ut tva vairmepannor.

Under aret har féreningen malat om samtliga férrad och cykelforrad i enlighet med
2020 underhéllsplanen, belysningen har installerats pa en av gangstigarna som leder in till

omradet. Parkeringen vi boulebanan har renoverats. | 6vrigt har nagra fa vairmepannor bytts

ut eller lagats.

Under &ret har takpannor pa samtliga hus setts éver och bytts ut dar det behovts.

2019 Lekparken har totalrenoverats. Det har ocksa byggts en Boulebana. Utdver det har
foreningen atgardat fel i ett antal av medlemmarnas virmepannor.

2018  Utbyte av tre virmepannor.

Malning av féreningens fastigheter exklusive flelrfamiljshusen. Indragning och forberedning

L av fiber.

flerfamiljsparkeringen. Tva trad falldes pa allmdnningen.

Ommalning av kvarvarande forradsdorrar.Gatulampor byttes ut mot LED, med varmvitt sken
2015  langs med Kosmosgrand. Ommalning av ndgra av sidorna i flerfamiljshusen som ett

P
Ventilationsrengéring. Bankar ommaélade vid "gamla" lekparken. Utbyte av tva
2016 varmepannor, varav en via sjilvrisk. Rérelsedetektor lampor inférskaffade och uppsatta pa
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forsdkringsdrende. Kor sakta dockor,vippdjur och fotbollsmal inkdpta.
2014  Borttagning av stubbar och utjamning av marken p3 allmanningen.

Uppgradering av bredband Comhem. Utbyte av samtliga kvarvarande, annu ej utbytta

2013 . o
viarmepannor. Markradonmatning.

2012  Utbyte av fem varmepannor

2011  Utbyte av 11 varmepannor, malning av férradsdérrar och trappor..

2010 Fonstermalning, utbyte av 12 st varmepannor, upprustning av lekparken.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av medlemmarna sjélva. Tva stdddagar har hallits (var och host) dar

medlemmarna sjdlva fréschat upp gemensamma ytor.

PLANERADE UNDERHALL
Foreningen budgeterar varje ar for diverse |I6pande underhall sa som att halla de kringliggande ytorna och
lekparken i gott skick samt vid behov reparera eller eventuellt byta ut pannor.

Underhallsplanen revideras arligen. Det finns i den inga stora planerade underhall de kommande tre ar men

man planerar fér eventuell malning av flerfamiljshusen 2025.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Forsdkring Trygg Hansa
TV och Bredband Tele2 gruppavtal
Fastighetsel Eon

Vatten och sophanteringJarfélla kommun
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

EKONOMI

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar fér att tacka I6pande utgifter for drift och underhall av
foreningens fastighet och rantebetalningar samt amorteringar av féreningens I8n och fondering av medel
for framtida underhall enligt underhallsplanen.

Styrelsen har i samrad med banken pabérijat arbetet med att sénka amorteringen samt binda en del av de
tidigare helt rérliga lanen for att sprida riskerna.

Pantsittningsavgifter debiteras vid varje pantsittning. Képaren debiteras en dverlatelseavgift. Pdminnelse-
och ev inkassoavgifter debiteras medlemmen vid sen betalning. De medlemmar som énskar en storre

soptunna debiteras motsvarande féreningens extra kostnad.
7;017”
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OVRIGA VASENTLIGA HANDELSER
Inget att rapportera.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan var 117 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rikenskapsarets slut fanns det 116 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 2 verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4984512 4983 957 4974 582 4988 108
Resultat efter fin. poster 1805 208 1490939 648 532 1710025
Soliditet, % 25 22 20 18
Yttre fond 639 358 939482 1717650 1471650
Taxeringsvarde 126 014 000 133316000 133316000 131387000
Bostadsyta, kvm 6782 6782 6782 6782
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 734 734 733 734
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 005 7 298 7620 7 926
Genomsnittlig skuldréanta, % 0,67 0,96 1,09 1,33
Belaningsgrad, % 77,53 79,86 82,43 84,78

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 arsresultat &vriga poster 2021-12-31
Insatser 12 200 000 - - 12200000
Fond, yttre underhall 939 482 - -300 124 639 358
Balanserat resultat -211122 1490939 300124 1579942
Arets resultat 1490939  -1490939 1805208 1805208
Eget kapital 14 419 300 0 1805208 16224507

V
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1579942
Arets resultat 1 805 208
Totalt 3385 149

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

2

underhall 4k 000

Balanseras i ny rdkning 3139149
3 385 149

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdakning samt noter.

=
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Resultatrakning

Not 2021-01-01 - 2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning 4984 512 4 983 957
Rérelseintakter -3 380 799
Summa rérelseintdkter 4984 509 5364 756
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -1 794 200 -2322110
Ovriga externa kostnader -243 320 -170 448
Personalkostnader 9 -115 459 -110 702
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -700 692 -700 692
Summa rdérelsekostnader -2 853 670 -3 303 952
RORELSERESULTAT 2 130 839 2 060 804
FINANSIELLA POSTER
Rénteintdkter och liknande resultatposter 0 46
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -325 631 -489 911
Summa finansiella poster -325 631 -489 865
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1 805 208 1570939
Skatt 0 -80 000
ARETS RESULTAT 1805 208 1490939
—_—
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Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark 11 61 277 183 61977 875
Summa materiella anl&ggningstillgdngar 61277 183 61977 875
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 61277 183 61977 875
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 52 490 23 363
Ovriga fordringar 12 8218 8218
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 131670 535337
Summa kortfristiga fordringar 192 378 566 918
Kassa och bank
Kassa och bank 2917 407 2217 356
Summa kassa och bank 2 917 407 2217 356
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 109 785 2784273
SUMMA TILLGANGAR 64 386 968 64 762 148

N
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Balansrakning

Not 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 200 000
_Eopfj for yttre _underhéll 639 358
Summa bundet eget kapital 12 839 358
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1579942
Arets resultat 1805 208
Summa fritt eget kapital 3 385 149
SUMMA EGET KAPITAL 16 224 507
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - - :_L_4 _ 45 437 70?
Summa langfristiga skulder 45 437 707
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2071902
Leverantdrsskulder 64 043
Skatteskulder 108 429
Ovriga kortfristiga skulder 33 447
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 ) 15 el 446 933
Summa kortfristiga skulder 2724754
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 386 968

Arsredovisning 2021

2020-12-31

12 200 000
939 482

13 139 482

-211 122
1490939
1279818

14 419 300

7422008

47 421 018

2071902
260130
107 889

26 915
- 454 99%

2921831

64 762 148
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kosmosgrand har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,86 %

Markvdrdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett |dgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker dverféring frén balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pd bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER - , _ 2021 2020
Arsavgifter, bostader 4 979 160 4978 605
('jvrige_l intékter 5349 ) 386 151

Summa - e | 4 984 509 5364 756

&t
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoéskottning

Tradgardsarbete

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Mélning forrad

Summa

NOT 6, TAXEB_UN DNA l(_O_§TNADER
Fastighetsel
Sophd@mtning

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Férbrukningsmaterial
Juridiska kostnader
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

'O\friga férvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2021

2021
12 000
340
58 750
1540

467

73097

2021

33598

222716
340739
597 053

2021

151343
493 806
207 760

852 909

2021
7591
87095

68 236
20438

2020

0

0

47 000
238
17178
64 416

365943

2020
546 124

546 124

2020
23347
217 340
264 804
505 491

2020
140 096
493 266
206 774
840 136

2020

0
31767
68 236
19 500

50944
170 448
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgiffer
Styrelsearvoden
Ovriga personalkostnader

Summa R -

NOT 10, F{ANTEKDSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga réntekostnader

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvidrde
Arets inkdp

Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utg3ende restviirde enligt plan

| utgdende restviirde ingdr mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, BVRIGA FORDRINGAR

Skatteonto

Summa

Arsredovisning 2021

) 2021 2020
24228 21116

90 293 89 586
938 0

115 459 110 702
2021 2020

0 1957

325 631 487 917

0 37

325 631 489 911
2021-12-31 2020-12-31
84 332 641 84 351 841

0 -19 200

84 332 641 84 332 641
.22 354 766 -21 654 074
-700 692 -700 692

-23 055 458 -22 354 766
61277 183 61977 875
2380 800 2380 800
72212000 69 434 000
53802000 63882000
126 014 000 133 316 000
2021-12-31 2020-12-31
8218 8218
8218 8218

W qix
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NOT 13 FORUTBETALDA KOS'I:I\_I_ADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Forsakrlngspremler - - 38 677 - 35 324
Forvaltning 26 050 25 567
Kabel-TV 52493 51939
Réntor 4119 12 141
Ovrlga fdrutbetalda kostnader och upplupnai intdkter 10331 410 366
Summa 131 670 535 337
NOT 14, SKULDER TILL Villkorséndringsdag Réntesats Skuld Skuld
KE[?DI:I:LN:STITUT - S 2021- 12 31 2021-12-31 2020-12-31
SBAB 2022 11-09 0,28% 8870382 8990277
SBAB 2022-10-20 0,29% 8874046 80993082
SBAB 2022-09-13 0,26 % 10775472 11360472
SBAB 2022-09-01 0,26% 1374418 1456235
SBAB 2022-09-06 0,27 % 10255426 10616 959
SBAB 2022-09-13 0,26 % 2547955 3167955
ssB B - 7720227 -09-28 0,31 % 4 8__1_]_._910 4 907 940
Summa | 47509 609 49 492 920
Varav kortfristig del 2071902

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som langfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under ndsta rékenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsétts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021- 12-31 2020-12-31
Berdknat rewsmnsarvode _ 18 656 18 656
El 6 394 2338
Férutbetalda avgifter/hyror 415 376 415 376
Léner 700 700
Sociala avgifter 210 210
Utgiftsrantor 5597 17 715
Summa S 446933 454 995
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 74400000 74400000

Summa - N 74 400 000 4 400 oo%
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Kosmosgrind
Org.nr. 769600-1861

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Kosmosgrind for ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och andamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hdg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ér
hégre én for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ir limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kosmosgrénd for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot viasentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den | ;/5 ,2 @22
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Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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